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Por medio del cual se modifica, djusta y profiere el Decreto General Reglamentario del
Plan Bd&sico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Mosquera, y se dictan otfras
disposiciones

EL ALCALDE MUNICIPAL DE MOSQUERA

En ejercicio de las atribuciones consfitucionales y legales y en especial las que le
confiere la Ley 136 de 1994, el Articulo 15° de la Ley 388 de 1.997, Decreto 4002, el
Decreto 546 de 2.005, Decreto 564 del 2006, Decreto 1469 de 2010, Decreto 2186 de
2006, Decreto 097 del 2.006, Decreto 4397 de 2006, el Acuerdo No 032 de Diciembre
23 de 2013 y demds normas vigentes concordantes, expide el siguiente:

DECRETA
TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°. Ambito de aplicacién. En el presente Decreto General Reglamentario se
dictan las normas complementarias al Plan Bésico de Ordenamiento Territorial.

Articulo 2°. Definiciones. Para efectos de lo dispuesto en el presente decreto, se
adoptan las siguientes definiciones:

Actuacién de urbanizacién. Comprende el conjunto de acciones encaminadas
a adecuar un predio o conjunto de predios sin urbanizar para dotarlos de la
infraestructura de servicios pUblicos domiciliarios, vias locales, equipamientos y
espacios puUblicos propios de la urbanizacion que los hagan aptos para
adelantar los procesos de construccion. Estas actuaciones podran desarrollarse
en los predios regulados por los tratamientos urbanisticos de desarrollo y de
renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo.

Ajuste de cotas de dreas. Es la autorizacion para incorporar en los planos
urbanisticos previamente aprobados por el curador urbano o la autoridad
municipal o distrital competente para expedir licencias, la correccién técnica
de cotas y dreas de un predio o predios determinados cuya urbanizacién haya
sido ejecutada en su totalidad.

Aislamiento posterior y/o patio: Distancia horizontal, comprendida enire el
paramento posterior de la construccion y el lindero posterior del predio, area
que no podrad ser objeto de edificacion.

Aislamiento lateral: Es el espacio libre comprendido enfre los limites o linderos
laterales entre lotes o construcciones colindantes.

Altillo. Es el Grea proyectada bajo cubierta de una edificacién, con acceso vy
relacion espacial e integrada con el Ultimo piso o nivel inmediatamente inferior y
su area no supera el 50% del area consfruida del mismo.

Ancho de via: Medida transversal de una zona de uso publico, para el fransito
de peatones y vehiculos, compuesta por andenes, calzadas, ciclorutas,
separadares y demds elementos del espacio publico.

Andén: Area lateral de una via, destinada a la permanencia y al transito
exclusivo de peatones.

Antejardin; Area libre de propiedad privada, perteneciente al espacio publico,
comprendida enfre la linea de demarcacion de la via y el paramento de
construccion, sobre la cual no se admite ningin tipo de edificacion, a
excepcidn de los voladizos permitidos por las normas especificas.

Aprobacién de los Planos de Propiedad Horizontal. Es la aprobacion que oforga
el curador urbano, o la autoridad municipal o distrital competente para el
estudio, trdmite y expedicion de las licencias, a los planos de alinderamiento,
cuadros de dreas o al proyecto de divisibn entre bienes privados y bienes
comunes de la propiedad horizontal exigidos por la Ley 675 de 2001 o la norma
que la adicione, modifique o sustituya, l10s cuales deben comesponder fielmente
al proyecto de parcelacién, urbanizacion o construccién aprobado mediante
licencias urbanisticas o el aprobado por la autoridad competente cuando se
trate de bienes de interés cultural. Estos deben senalar la localizacion, linderos,
nomenclatura, dreas de cada una de las unidades privadas y las areas y bienes
de uso comun.
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Aprovechamiento del suelo o aprovechamiento urbanistico. Es el nUmero de
metfros cuadrados de edificacion para un determinade uso que la norma
urbanistica autoriza en un predio.
Aprovechamiento urbanistico bdsico. Es el beneficio urbanistico que indica la
superficie méxima construible, segin usos para suelo urbano y de expansion, a
que tienen derecho los propiefarios del éarea del plan parcial, en forma
proporcional a su participacion en las cargas locales de que trata el Titulo Vi
del presente decreto.
Aprovechamiento urbanistico adicional. Es la superficie maxima construible por
encima del aprovechamiento bdsico, segin los usos establecidos por el plan
parcial, a que fienen derecho los propietarios cuando participen en las cargas
genercles de que trata el Titulo VIl del presente decreto. ("2)

rea bruta. Es el drea fotal del predio o predios objeto de la licencia de
urbanizacion o sujetos a plan parcial.
Area de actividad. Partes del territorio de los municipios o distritos que deben ser
delimitadas en la cartografia del Plan de Ordenamiento Territorial y para las
cuales se establece el régimen de usos en funcién de la estructura urbana
definida por el modelo de ocupacién del territorio. Son dreas de actividad entre
otrq(s, la residencial, comercial, de servicios, industrial, institucional o dotacional y

ixta.

ea neta urbanizable. Es el drea resultante de descontar del drea bruta, las
areas para la localizacién de la infraestructura para el sistema vial principal y de
transporte, las redes primarias de servicios pUblicos y las Greas de conservacion y
proteccion de los recursos naturales y paisgjisticos.
Area de proteccién Ambiental: Es el espacio pUblico que hace parte de la
cesion obligatoria como franja adyacente a uno o ambos lados de las vias
arterias con el propdsito paisajista y ambiental como zona no edificable y que
permite accesos, bahias de parqueo y calzada de servicio pero no forma parte
gel perfil o seccion de la via
Area Ofil. Es el drea resultante de restarle al drea neta urbanizable, el drea
comrespondiente a las zonas de cesion obligatoria para vias locales, espacio
publico y equipamientos propios de la urbanizacion.
Avutorizacién para el movimiento de tierras. Es la aprobacién corespondiente al
conjunto de frabajos a realizar en un terreno para dejarlo despejado y nivelado,
como fase preparatoria de futuras obras de parcelacién, urbanizacién y/o
constfruccion. Dicha autorizacion se otorgar@ a solicitud del interesado, con
fundamento en estudios geotécnicos que garanticen la proteccién de vics,
instalaciones de servicios publicos, predios aledafios y construcciones vecings.
Bienes privados o de dominio particular: Inmuebles debidamente delimitados,
funcionalmente independientes, de propiedad J aprovechamiento exclusivo,
integrantes de un edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad
horizontal, con salida a la via publica directamente o por pasaje comun.
Bienes comunes: Partes del edificio o conjunto sometido al régimen de
gropiedod horizontal pertenecientes en proindiviso a todos los propietarios de

ienes privados, que por su naturaleza o destinacién permiten o facilitan la
existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad, uso, goce o
explotacion de los bienes de dominio particular.
Bienes comunes esenciales: Bienes indispensables para la existencia, estabilidad,
conservacion y se%uridod del edificio o conjunto, asi como los imprescindibles
para el uso y disfrute de los bienes de dominio particular. Los demas tendrdn el
caracter de bienes comunes no esenciales. Se reputan bienes comunes
esenciales, el terreno sobre o bagjo el cual existan construcciones o instalaciones
de servicios publicos bdsicos, los cimientos, la estructura, las circulaciones
indispensables para aprovechamiento de bienes privados, las instalaciones
generales de servicios publicos, las fachadas y los techos o losas que sirven de
cubiertas a cualquier nivel.
Cargas Generales o estructurantes. Las cargas comespondientes al costo de la
infraestructura vial principal y redes matrices de servicios publicos que se
distribuirGn entre los propietarios de toda el area beneficiaria de las mismas y
deberdn ser recuperados mediante tarifas, contribucién de valorizacion,
participacién en plusvalia, impuesto predial, o cualquier ofro sistema que
garantice el reparto equitativo de las cargas y beneficios de las actuaciones y
que cumpla con lo dispuesto en el articulo 338 de la Constitucion Politica.
Cargas Locales de la Urbanizacién. Las cargas locales de la urbanizacién que
seran objeto de reparto entre los propietarios de inmuebles de las unidades de
actuacién urbanistica del PIna parcial, incluirdn entfre otros componentes las
cesiones y la realizacién de obras publicas correspondientes a redes secundarias
¥ domiciliarias de servicios pUblicos de acueducto, alcantarilado, energia y
eléfonos, asi como las cesiones para pargues y zonas verdes, vias vehiculares y
peatonales y para la dotacién de los equipamientos comunitarios.
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Certificado de permiso de ocupacién. Es el acto mediante el cual la autoridad
competente para ejercer el conirol urbano y posterior de obra, certifica
mediante acta detallada e! cabal cumplimiento de:

a. Las obras construidas de conformidad con la licencia de construccion en
la modalidad de obra nueva otorgada por la autoridad municipal
competente para expedir licencias,

b. Los obras de adecuacién a las normas de sismorresistencia y/o a las
normas urbanisticas y arguitectonicas contempladas en el acto de
reconocimiento de la edificacidon en los términos de que frata el
Titulol1del decreto 1469 de 2010. _

Concepto de norma urbanistica. Es el dictamen escrito por medio del cual el
curador urbano, la autoridad municipal competente para expedir licencias o la
oficina de planeacién o la que haga sus veces, informa al interesado sobre |as
normas urbanisticas y demas vigentes aplicables a un predio que va a ser
construido o intervenido La expedicién de estos conceptos no otorga derechos
ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante
licencias gue estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.
Concepto de uso del suelo. Es el dictamen escrito por medio del cual la
cutoriJznd municipal competente para expedir licencias o la oficina de
planeacién o la que haga sus veces, informa al interesado sobre el uso o Usos
permifidos en un predio o edificacion, de conformidad con las normas
urbanisticas del Plan de Ordenamiento Teritorial y los instrumentos que lo
desarrollen. La expedicion de estos conceptos no otorga derechos ni
obligaciones a su peficionario y no modifica los derechos conferidos mediante
licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.
Conjunto: Desarrolio inmobiliario conformado por varios edificios levantados
sobre uno o varios lotes de tereno, que comparte, dreas y servicios de uUso y
utilidad general, como vias internas, estacionamientos, zonas verdes, muros de
cerramiento, porterias, entre ofros. Puede conformarse también por varias
unidades de vivienda, comercio o industria, estructuralmente independientes.
Copia cerfificada de planos. Es la certificacion que otorga la autoridad
municipal competente para expedir licencias de que |la copia adicional de los
planos es idéntica a los planos que se aprobaron en la respectiva licencia
urbanistica.
Edificio: Construccion de uno o varios pisos levantados sobre un lote o terreno,
cuya estructura comprende un numero plural de unidades independientes,
aptas para ser usadas de acuerdo con su desfino natural o convencional,
ademds de dreas y servicios de uso y ufilidad general. Una vez sometido al
régimen de propiedad horizontal, se conforma por bienes privados o de dominio
articular y por bienes comunes.
ndice de construccién. Es el nUmero maximo de veces que la superficie de un
terreno puede convertirse por definicion normativa en darea construida, y se
expresa por el cociente que resulta de dividir el area permitida de construccion
or el area total de un predio.
ndice de ocupacién. Es la proporcion del drea de suelo que puede ser
ocupada por edificacién en primer piso bajo cubierta, y se expresa por el
cociente que resulta de dividir el drea que puede ser ocupada por edificacion
en primer piso bajo cubierta por el drea total del predio.
Infraestructura o red vial principal. Es la conformada por la malla vial principal,
arterial y demds vias de mayor jerarquia que hacen parte de los sistemas
generales o estructurantes del plan basico de ordenamiento tferritorial y que
soportan los desplazamientos de larga distancia, permitiendo la movilidad
dentro del municipio a escala regional, metropolitana y/o urbana.
Infraestructura o red vial secundaria. Es la conformada por el conjunto de vias
que permiten la movilidad y articulacién entre la malla vial arterial o principal y
la red vial local.
Infraestructura o red vial local. Es la conformada por el conjunto de vias que
permiten la comunicacion entre las urbanizaciones y la red cual secundaria,
garantizando la accesibilidad interna a cada una de las unidades prediales de
la urbanizacién.
Licencia de construccién y sus modalidades. Es la autorizacidon previa para
desarrollar edificaciones, dreas de circulacion y zonas comunales en uno o
varios predios, de conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento
Temitorial, los instrumentos que lo desamrollen y complementen, los Planes
Especiales de Manejo y Proteccién de Bienes de Interés Cultural, y demas
normatividad que regule la materia. En las licencias de construccidon se
concretardn de manera especifica los usos, edificabilidad, volumetria,
accesibilidad y demds aspectos técnicos aprobados para la respectiva
edificacion.
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a. Obra nueva. Es la autorizaciéon para adelantar obras de edificacién en
terrenos no construidos o cuya drea esté libre por autorizacién de
demolicién total.

b. Ampliacién. Es la autorizacién para incrementar el drea construida de
una edificacion existente, entendiéndose por drea construida la parte
edificada que corresponde a la suma de las superficies de los pisos,
excluyendo azoteas y dreas sin cubrir o techar.

c. Adecuacioén. Es la autorizacion para cambiar el uso de una edificacién
o parte de ella, garantizando la permanencia total o parcial del
inmueble original.

d. Modificacién. Es la autorizacion para variar el disefic arquitecténico o
estructural de una edificaciéon existente, sin incrementar su drea (4)
consfruida.

e. Restauracién. Es la autorizacién para adelantar las obras tendientes a
recuperar y adaptar un inmueble o parte de este, con el fin de
conservar y revelar sus valores estéticos, histéricos y simbdlicos. Se
fundamenta en el respeto por su infegridad y autenticidad. Esta
modalidad de licencia incluird las liberaciones o demoliciones
parciales de c?regcdos de los bienes de interés cultural aprobadas
por parte de la autoridad competente en los anteproyectos que
autoricen su intervencion.

f. Reforzamiento Estructural. Es |a autorizacién para intervenir o reforzar la
estructura de uno o varios inmuebles, con el objeto de acondicionarlos
a niveles adecuados de seguridad sismorresistente de acuerdo con los
requisitos de la Ley 400 de 1997, sus decretos reglamentarios, o las
normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan y el Reglamento
Colombiano de Construccidn Sismorresistente y la norma que lo
adicione, modifique o sustituya.

g. Demolicién. Es la autorizacion para deribar total o parciaimente una o
varias edificaciones existentes en uno o varios predios y deberd
concederse de manera simultGnea con cualquiera otra modalidad de
licencia de construccion. No se requerir@ esta modalidad de licencia
cuando se frate de programas o proyectos de renovacion urbana, del
cumplimiento de orden judicial o administrativa, o de la ejecucioén de
obras de infraestructura vial o de servicios publicos domiciliarios que se
encuentren contemplados en el Plan de Ordenamiento Territorial o en
los instrumentos que lo desarrollen y complementen.

h. Reconsirucclén.% la autorizacién que se otorga para volver a construir
edificaciones que contaban con licencia o con acto de
reconocimiento y gue fueron afectadas por la ocurrencia de algin
siniestro. Esta moddlidad de licencia se limitard a autorizar la
reconstruccion de la edificacién en las mismas condiciones aprobadas
por la licencia original, los actos de reconocimientos y sus
modificaciones.

I. Cerramiento. Es la autorizacion para encerrar de manera permanente
un predio de propiedad privada.

Licencia de intervencion y ocupacién del espacio publico. Es |a autorizacién
previa para ocupar o para intervenir bienes de uso publico incluidos en el
espacio publico, de conformidad con las normas urbanisticas adoptadas en el
Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo desarrollen y
complementen y demds normatividad vigente.

Licencia urbanistica. Es la autorizacion previa para adelantar obras de
urbanizacion y parcelacidon de predios, de construccién y demolicion de
edificaciones, de intervencién y ocupacién del espacio publico, y para realizar
el loteo o subdivision de predios, expedida por el curador urbano o la autoridad
municipal competente, en cumplimiento de las normas urbanisticas y de
edificacion adoptadas en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los
instrumentos que lo desarrollen o complementen, en los Planes Especiales de
Manejo y Proteccion (PEMP) y en las leyes y demas disposiciones que expida el
Gobierno Nacional. La expedicion de la licencia urbanistica implica la
certificaciéon del cumplimiento de las normas y demds reglamentaciones en que
se fundamenta y conlleva la autorizacién especifica sobre uso vy
aprovechamiento del suelo.

Licencia de urbanizacion. Es la autorizacion previa para ejecutar en uno o varios
predios localizados en suelo urbano, la creacién de espacios publicos vy
privados, asi como las vias publicas y la ejecucién de obras de infraestructura de
servicios publicos domiciliarios que permitan la adecuacién, dotacién vy
subdivision de estos terrenos para la futura construccidon de edificaciones con
destino a usos urbanos, de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial,
los instrumentos que lo desarrollen y complementen, las leyes y demas
reglamentaciones que expida el Gobierno Nacional.
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Licencia de parcelacion. Es la autorizacién previa para ejecutar en uno O varios

predios localizados en suelo rural y suburbano, la creacion de espacios publicos

y privados, y la ejecucion de obras para vias publicas que permitan destinar los
redios resultantes a los usos permitidos por el Plan de Ordenamiento Territorial,

os instrumentos gue lo desarrollen y complementen y la normatividad ambiental

aplicable a esta clase de suelo. Estas licencias se podran otorgar acreditando la

autoprestaciéon de servicios publicos, con la obtencién de los permisos,

autorizaciones y concesiones respectivas otorgadas por las autoridades

competentes. L . o

Licencia de subdivisién y sus modalidades. Es la autorizacion previa para dividir

uno o varios predios, ubicados en suelo rural, urbano o de expansion urbana, de ;

conformidad con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los (5)

instrumentos que lo desarrollen y complementen y demds normatividad vigente

aplicable a las anteriores clases de suelo. Cuando la subdivision de predios para

urbanizar o parcelar haya sido aprobada mediante la respectiva licencia de

urbanizacién o parcelacién, no se requerird adicional mente de la licencia de

subdivision. .

Manzana. Unidad de division del suelo, delimitada por vias vehiculares,

peatonales o espacio publico; cuya drea mdxima vara de acuerdo a la

propuesta urbana correspondiente y al uso aprobado.

Modificacién de Planos Urbanisticos. Son los ajustes a los planos y cuadros de

areas de las urbanizaciones aprobadas y ejecutadas, cuya licencia esté

vencida. Esta actuacion no conlleva nuevas auforizaciones para ejecutar obras,

y solo implica la actualizacién de la informacién contenida en los planos

Urbanisticos. en concordancia con lo eiecutado.

Paramento: Plano vertical que delimita la fachada de un inmueble, sobre un

drea publica o privada

Paraue. Aarupacién o Coniunto Industrial. Coniunto de industrias afines o

complementarias con condiciones comunes de ubicacion. infraestructura.

eauipamiento v servicios. aue cuenta con un sistema de zonificacién interna de

los usos permitidos en el oredio o oredios en que se locadlizan y que estan

sometidos al régimen de propiedad horizontal.

Plan parcial. Es el instrumento mediante el cual se desarrollan y complementan

las disposiciones del plan bdsico de ordenamiento territorial, para dreas

determinadas del suelo urbano y para las dreas incluidas en el suelo de

expansién urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades

de actuacién urbanistica, macroproyectos u ofras operaciones urbanas

especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas

urbanisticas generales, en los términos previstos en la Ley 388 de 1997.

Mediante el plan parcial se establece el aprovechamiento de los espacios

privados, con la asignacion de sus Usos especificos, intensidades de Uso y

edificabilidad, asi como las obligaciones de cesion y construccion y dotaciéon de

equipamientos, espacios y servicios publicos

Predio. Temeno o lote individualizado, de propiedad privada o bien fiscal,

identificado con un folio de matricula inmobiliaria.

Régimen de propiedad horizontal: Sistema juridico que regula el sometimiento a

propiedad horizontal de un edificio o conjunto, construido o por consfruirse.

Reparaciones locativas. Se entiende por reparaciones o mejoras locativas

aquellas obras que tienen como finalidad mantener el inmueble en las debidas

condiciones de higiene y ornato sin afectar su estructura portante, su distribucion

interior. sus caracteristicas funcionales, formales y/o volumétricas. No requerirdn

licencia de construccion las reparaciones o mejoras locafivas a que hace

referencia el articulo 8 de la Ley 810 de 2003 o la norma que lo adicione,

modifique o sustituya. Estan incluidas dentro de las reparaciones locativas, entre

otras, las siguientes obras: el mantenimiento, la sustitucion, restitucion o

mejoramiento de los materiales de pisos, cielorrasos, enchapes, pintura en

general, y la sustitucion, mejoramiento o ampliacion de redes de instalaciones

hidraulicas, sanitarias, eléctricas, telefénicas o de gas.

sistemas generales o estructurantes. Corresponden a las infraestructuras de la

red vial principal y las redes matrices de servicios publicos domiciliarios, asi como

los equipamientos colectivos y espacios libres destinados para parques y zonas

verdes publicas de escala urbana o metropolitana y que sirven a toda la

?oquo;i?n del municipio, segun lo previsto por el plan basico de ordenamiento
emitorial.

Tratamientos urbanisticos. Son las determinaciones del plan bdsico de

ordenamiento teritorial, que atendiendo las caracteristicas fisicas de cada zona

considerada, establecen normas urbanisticas que definen un manejo

diferenciado para los distintos sectores del suelo urbano y de expansiéon urbana.

Tratamiento urbanistico de desarrollo. Son las determinaciones del componente

urbano del plan bdasico de ordenamiento territorial o de |os instrumentos qug 1o
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desarrollen y complementen que regulan la urbanizacién de predios
urbanizables no urbanizados en suelo urbano o de expansion urbana.
Tratamiento de Renovacién Urbana. Son las determinaciones del componente
urbano del Plan de Ordenamiento Territorial, que estdn encaminadas a
recuperar y/o transformar las areas ya desarrolladas de las ciudades, entre otros
fines, para, detener los procesos de deterioro fisico y ambiental de los centros
urbanos; promover el aprovechamiento intensivo de lo infraestructura publica
existente; impulsar la densificacion racional de dreas para vivienda y otros usos,
O garantizar la conveniente rehabilitacién de los bienes histéricos y culturales,
todo con miras a una utilizacién mas eficiente de los inmuebles urbanos y con
mayor beneficio para la comunidad. Este tfratamiento podrd desarmrollarse
mediante las modalidades de reactivacion v redesarrollo. (6)
Umbral Méximo de Suburbanizacién. Porcentaie maximo de suelo que puede ser
clasificado como rural suburbano en un municipio o distrito
Unidad Béasica de Planeamiento. Instrumenio de planificacién de tercer nivel,
gue se constituye como la herramienta de andlisis, comprension y articulacién

e las politicas generales del PBOT, especialmente con las din@Gmicas sectoriales,
actuando como un instrumento en el cual se aplica la norma urbanistica
proouesta en el nivel de detalle reauerido.
Unidad de Planificacién Rural. Instrumento de olanificacién de escala intermedia
oueI desarrolla y complementa el plan de ordenamiento territorial para el suelo
rural.
Unidad minima de actuacién. Superficie minima de tereno definida en el
comoonente rural del blan de ordenamiento teritorial aue ouede incluir una o
varias unidades orediales para la eiecucién de actuaciones urbanisticas de
parcelacion v edificacién de inmuebles, de conformidad con los usos permitidos
en el suelo rural suburbano.
Uso del suelo. Es la destinacién asignada al suelo por el plan bdasico
ordenamiento temitorial o los instrumentos que lo desarrollen o complementen,
de conformidad con las actividades que se puedan desarrollar sobre el mismo.
Los usos pueden ser principales, compatibles, complementarios, restringidos y
prohibidos. Cuando un uso no haya sido clasificado como principal, compatible,
complementario o restrinaido se entenderd prohibido.
Uso Institucional Educative (Formal): La educacién formal. también conocida
como formacién realada. es el proceso de educacién intearal correlacionado
aue abarca desde laeducacién primaria hasta o educacion secundaria v
la educacién superior. v aue conlleva una intencién deliberada v sistematica
aue se concretiza en un curriculo oficial, aplicado con definidos calendario y
horario.
Uso Institucional Educative (No formal): Se entiende como educacién no
formal el coniunto de apbrendizaies aue se da con avuda de procesos. medios e
instituciones especificas v diferenciadamente disefiados en funcién de obietivos
exolicitos de formacién o de instruccién. aue no estdan directamente diricidos a
la obtencién de los grados propios del sistema educativo institucionalizado.
Vias de servicio. Cormresponde a aquellas vias construidas sensiblemente
paralelas a la via a cargo de la Nacién, que sirven para el acceso a los predios
colindantes a la via con el fin de no interrumpir el flujo vehicular. Estas vias
estaran separadas de la via a cargo de la Nacion mediante elementos fisicos y
estarén conectadas a ella a través de carriles de aceleracion o desaceleracion
los cuales serdn definidos por los estudios técnicos con base en el Manual de
Disenio Geométrico de Carreteras vigente expedido por el Instituto Nacional de
Vias, o aquel que lo adicione ylo sustituya.
Viviendas de Interés Social (VIS). Unidad habitacional que cumple con los
estandares de calidad en disefio urbanistico, arquitecténico y de construccién y
Cuyo valor no exceda ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales
vigentes (135 SMLMV). Para el tratamiento de renovacién urbana se podrdan
definir programas y/o proyectos con un precio superior a ciento treinta y cinco
salarios minimos legales mensuales vigentes (135 SMLMV) sin exceder ciento
setenta y cinco salarios minimos legales mensuales vigentes (175 SMLMV),
Vivienda de Interés Social Prioritaria (VIP). Es un tipo de vivienda cuyo valor
maximo serd de setenta salarios minimos legales mensuales vigentes (70 SMLMV).
De conformidad con lo previsto en el pardgrafo 1 del articulo 117 de la Ley 1450
de 2011, las entidades territoriales que financien vivienda en los municipios de
categorias 3, 4,5 Y 6 de la Ley 617 de 2000, sélo podran hacerlo en Vivienda de
Interes Social Prioritaria.
Vivienda Unifamiliar. Construccién que confiene una (1) unidad de vivienda,
para el alojamiento de una familia.
Vivienda Bifamiliar. Construccién que contiene dos (2) unidades de vivienda con
accesos independientes, destinadas para el alojamiento de dos familias.
Vivienda Trifamiliar. Construccion que contiene tres (3) unidades de vivienda
con accesos independientes, destinadas para el alojamiento de tres familics.
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Vivienda Multifamiliar. Construccion con cuatro (4) o mas unidades de vivienda

TITULO 1l
NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO 1.
CESIONES OBLIGATORIAS

Articulo 3° Cesiones Piblicas Obligatorias y Adicionales. En consideracion a lo
dispuesto por el articulo 206 y s.s. del Acuerdo 32 de 2013, las cesiones publicas
obligatorias no podrdn ser inferiores al 25% del drea neta urbanizable (17% para

arques, zonas verdes, plazoletas, alamedas y/o espacio publico), de este porcentaje
ﬁcsto un 10% podra ser destinado para el sistema vial contenido en el Plan Vial del
PBOT aplicable al respectivo proyecto.

En los casos en que la afectacion destinada al plan vial arferial, supere fal porcentaje,
se podrd contar hasta un 5% mdas como cesién publica adicional a la obligatoria, para
efectos de calcular las cesiones adicionales requeridas para la densidad y/o altura
autorregulada, contenida en el articulo 6 del presente decreto.

Articulo 4°. Mecanismos de compensacién de las cesiones gratuitas y de las
adicionales. Ademds de los mecanismos definidos en el articulo 208 y s.s. del PBOT,
cuyo porcentaje maximo de compensacion o traslado serd fijada por la autoridad de
planeacion en cada caso, se permitird la compensacion en obras que sean definidas
como prioritarias. Cuando el promotor ten%;c interés o necesidad de compensar en
dinero las cesiones publicas obligatorias total o parcialmente segun las condiciones
definidas por el PBOT, las mismas deberdn ser canceladas al Fondo Compensatorio de
Equipamiento Urbano y de Espacio Publico. Asi mismo se permitird que las mismas se
compensen equivalentemente y de conformidad al valor comercial que para el caso
sea soportado por el respectivo avaluo comercial, mediante la ejecucién de obras
definidas por el Municipic en las condiciones y calidades que se determine con
fundamentos en los proyectos contenidos en el Plan de Desarrollo y/o el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial vigentes.

Paragrafo 1. Para el cumplimiento de la obra que defina la Secretaria de Planeacion,
se oforga al titular de las Licencias un tiempo mdaximo, no prorrogable, de 12 meses
contados a partir de la ejecutoriedad de la licencia, tiempo en el cual deberd finalizar
la mencionada obra, so pena de la imposicion de las correspondientes sanciones
urbanisticas por incumplimiento de la obligaciéon de cesidon gratuita.

Paragrafo 2. En cuanto a las cesiones gratuitas obligatorias y adicionales en los suelos
rurales suburbanos, de conformidad a lo dispuesto por el Decreto 3600 de 2007, se
permite el frasiado de las mismas, en cuanto a la porciéon correspondiente al
equipamiento comunal. De igual forma, se cumpliran las disposiciones relativas a las
condiciones de tales cesiones contenidas por el mencionado Decreto.

Articulo 5°. Condiciones de la cesiones gratuitas obligatorias y las adicionales:

1. La cesién gratuita obligatoria destinada a parques correspondiente al 17% de ANU
salvo en los casos de afectaciones de la malla vial arterial, se debe distribuir por lo
menos en un 50% en un solo globo y el resto en globos con drea minima de 1.000 mz2.
Se exceptuan los proyectos cuya cesion total sea inferior a 2.000 m?, caso en el que
el drea de la cesion serd la minima admisible y se concentrard en un solo globo.

2. Las cesiones gratuitas destinadas a equipamientos, se deben concentrar en un
solo globo, cuando su area total sea inferior a 2.000 m2 e inconveniente para los
royectos del Municipio y las necesidades de la zona, se deberd frasladar hacia

as zonas receptoras o las gue la administracién defina.

3. En todos los casos debe garantizarse el acceso a las cesiones publicas para
parqgues y equipamientos desde una via publica vehicular con continuvidad vial.

4. No se permite la localizacion de las cesiones publicas para parques y
equipamientos en predios inundables, rondas de proteccion, zonas de alto
riesgo, o predios con pendientes superiores al 25%.
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5. Los cesiones para equipamientos comunales publicos se regirGn por las normas
contempladas en el Sistema de Equipamientos.

6. Las cesiones, tanto las obligatorias como las adicionales, deberdn
complementar o conectar los elementos que hagan parte de la estructura
ecoldgica principal, u ofros elementos del sistema de espacio publico.
Especificamente cuando existan en predio objeto de desarrollo, cuerpos de
agua (rios ciénagas y humedoles). la ubicacion de la zona de cesidon para
parque deberd ser colindante con la zona de proteccion respectiva.

7. Proveer dreas de espacio publico cercanas a las zonas residenciales.

8. Proveer dreas de cesidon cercanas a zonas residenciales vecinas que presenten
déficit de espacio publico y o de equipamientos.

Articulo 4°. Autorregulacién en densidades y alturas (Areas de cesion adicionales).
Atendiendo al modelo de densificacion en altura planteado para algunas zonas por el
acuerdo 32 de 2013, se hace indispensable plantear un compromiso que corresponda
al mayor beneficio otorgado y constituya una obligacién de cesion adicional que
aporte de forma diferencial a los espacios publicos efectivos del municipio, asi:

Siendo que autorregulacion solo es aplicable a las zonas definidas con rango de altura
dlto, esto es de 6 a 8 pisos, se exigird una cesién obligatoria adicional del 2% por cada
5 pisos 1% por cada piso adicional que se aumente de la altura méxima permitida para
la zona que es 8 pisos y hasta llegar a un méaximo de 12 pisos.

Ahora bien, respecto a la densidad habitacional adicional, por cada 10 viviendas
adicionales a la densidad maxima permitida en el rango de alto de densidad, definido
en los planos que hacen parte del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, se deberd
adicionar un 3% de cesiéon gratuita adicional .

Paragrafo: Cuando concurran las dos condiciones de autorregulacion en un mismo
proyecto, hasta el 30% del total de la cesion adicional por altura mayor podrd contarse
en la cesion derivada del aprovechamiento de la mayor densidad.

Articulo 7°. Del Fondo Compbensatorio de Eauipamiento Urbano v Espacio Publico.
Finalidades del Fondo. Fl fondo bpara el Paao Compensatorio de Cesiones Publicas
para Fauipamientos v Espacio Publico. tendrd como finalidad adauirir. cofinanciar.
construir. mantener v adecuar paraues. dreas de esoacio publico (Articulo 13 del
presente Decreto) y ., equipamientos pUblicos de servicios sociales.

Articulo 8°. Recursos del fondo para el paao compensatorio de cesiones plblicas para
paraues. espacio oﬁbljco v gaqioomientos. Son recursos. delf Fqndo para el Paao
Comoensatorio de Cesiones Publicas para Parques, espacio publico y Equipamientos
los siguientes:

a. Las sumas de dinero provenientes del pago de las compensaciones de zonas de
cesidon publica para parques y equipamientos, que se encuentren debidamente
?ufgrizg?os en los instrumentos que desarrollan el Plan de ordenamiento

errroria

b. Las sumas de dinero provenientes del pago de las compensaciones que se
autoricen en los actos de reconocimiento, en cumplimiento de las disposiciones
que para el efecto expida la administracién Municipal.

c. Las sumas de dinero gue se obtengan por concepto de rendimientos financieros
de los recursos del fondo.

d. qub ?onociones que el Municipio reciba con destino a parques y equipamientos
publicos.

Arficulo 9°. Estimacién del Valor de las Areas de Cesién Publica para parques,
equipamientos. Cuando la norma urbanistica y la ficha normativa especifica autorice
el pago compensatorio de cesiones publicas para parques y equipamientos, la
Secretaria de Planeacién y Ordenamiento Temitorial, previamente a la expedicion de
la licencia de urbanismo o de construccidon o al acto de reconocimiento, de acuerdo
con el proyecto sometido a su consideracién, expedird una certificaciéon en la cual
definird los metros cuadrados de cesion publica para parques y equipamientos que
deben ser compensados,
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Hecho lo anterior, el interesado en la expedicién de la licencia de urbanismo O
construccion o en el acto de reconocimiento, dentro de los diez (10) dias calendario
contados a partir de la fecha en que la Secretaria de Planeacion, expida la
certificacién de que trata el inciso anterior, solicitard a la misma, que expida la
correspondiente liquidacion.

La Secretaria de Planeacion y Ordenamiento Teritorial, dentro de los fres (3) dias
siguientes a la presentaciéon de la solicitud de Ilqpldoaén del pago, iniciaran las
actuaciones tendientes a determinar el valor comercial por metro cuadrado de cesion,
para cuyo efecto solicitard la respectiva estimacién, con cargo al interesado en
efectuar el pago compensatorio.

Dicho avalto se efectuard a través de las personas naturales o juridicas de caracter
rivado registradas y auforizadas € inscritas en las lonjas de propiedad raiz o
instituciones andalogas.

Remitido el avallo a que hace referencia el inciso anterior, la Secretaria de
Planeacién, expedird la liquidacion respectiva en el término de tres (3) dias calendario
contados a partir del recibo del avalbo. Con este fin, multiplicaran los metros
cuadrados de cesion puUblica para parques y equipamientos que se deben compensar

por el valor estimado del metro cuadrado de cesion. El resultado serd el valor que el
beneficiario de la licencia debe cancelar.

a. Contra el avalto y la liquidaciéon que efectlen los peritos privados, y la
Secretaria de Planeacién, Unicamente procede el recurso de reposicion. No
obstante, se podra pedir la correccion aritmética en los casos en que asi lo
ameriten. Por su parte, las entidades de la administracion podrdn corregir los
errores surgidos en la digitacion o en operaciones aritmeéticas.

b. Efectuada la liquidacion, el interesado a cuyo cargo estd el pago de la
compensacion, deberd cancelar previa a la liquidacion las sumas
correspondientes a la Secretaria de Hacienda, en los plazos y formas de
pago definidos por la Secrefaria de Planeacion.

c. Hasta tanto no se acredite, el pago de la compensacién al fondo de
compensaciones de que frata los art culos anteriores de este decreto, no se
expedird la respectiva licencia.

d. Comesponde a los titulares de los actos administrativos, de las licencias de
urbanismo y o construccion el pago de la totalidad de los gastos y honorarios
que se deban cancelar a los peritos privados para gue hagan los avalios o
estimaciones de que frata este articulo.

CAPITULO 2.
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

Articulo 10°. Equipamiento comunal privado. Todo proyecto arquitecténico residencial,
comercial, turistico e industrial bajo el Régimen de Propiedad Horizontal debe prever un
equipamiento social con caracter privado y comunal por lote o proyecto a partir de 5
unidades de vivienda y en los demas usos a partir de 800 M2 de drea nefa consiruida
vendible (ANV), esto es sin contar las areas correspondientes a circulacion vehicular,
cuartos de maquinas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y similares,
asi como los corredores y demds zonas de circulacién necesarias para acceder a las
unidades privadas., cuya drea, destinacion y porcentajes son los siguientes:

ACTIVIDAD DE USO AREA DE EQUIPAMIENTO M2
RESIDENCIAL NO VIS 15 M2 por cada 80 M2 de ANV
RESIDENCIAL VIS 7 M2 por cada unidad de vivienda
RESIDENCIAL VIP 5 M2 por cada unidad de vivienda
COMERCIAL E INDUSTRIAL 10 M2 por cada 120 M2 de ANV
DESTINACION ZONA VERDE SERVICIOS PARQUEOS
ACTIVIDAD / USO RECREATIVA COMUNALES VISITANTES
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RESIDENCIAL Minimo 50% Minimo 20% Maximo 30%
TOMERCIAL 40% 20% 40%
INDUSTRIAL 50% 10% 40%

o elementos de soporte, cubiertas y fachadas de su perimetro, espacios libres y
construidos para servicio, uso, goce y disfrute comunal, instalaciones indispensables
para la existencia de la edificacion o agrupacion con derechos en comun y pro
indiviso e indivisible de la propiedad privada individual bajo el régimen de propiedad
horizontal y para tal efecto, los requisitos y condiciones de disefio, son las siguientes:

a. El equipamiento debe localizarse adyacente a otras zonas de copropiedad

b. Por ser bienes comunes, no se puede restringir su acceso para el goce y disfrute
del uso, excepto los bienes comunes de uso exclusivo.

c. Como dreas comunes de uso exclusivo, sélo se pueden considerar los parqueos,
depdsitos y aislamientos en primer piso, asi como las cubiertas con destine a
terrazas, patios o pozos de luz, proyectados a partir del terreno y no podra incluir
el area del antejardin y/o zonas verdes de Cesidn.

d. En el porcentaje exigido para servicios comunales no se podrd contabilizar el
punto fijo, circulaciones e instalaciones requeridas para el normal
funcionamiento de la actividad de uso proyectada.

e. El propietario o promotor antes de iniciar las ventas le obliga adoptar un régimen
de propiedad horizontal que indique los derechos sobre |os bienes comunes y
garantice tanto su mantenimiento como su destinacion, de conformidad a lo
esf?fblecido en la Ley 675 de 2001 o la norma qgue la modifique, derogue o
sustituya.

f. La agrupacién o edificacién tendrd un reglamento intemo, el cual debe indicar
los derechos y obligaciones especificas de los copropietarios de un edificio o
conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal.

g. No se contabilizaran las dreas correspondientes a circulacién vehicular, cuarto
maquinas 6 de mantenimiento subestaciones, cuartos de basura y similares, asi
como los corredores y demds zonas de circulacion cubierta, necesarias para
acceder a las unidades privadas.

h. El equipamiento comunal debe tener acceso directo desde las Greas comunes y
por lo menos el 50% debe ubicarse en el primer piso.

Pardgrafo. En los proyectos con uso dotacional educativo no se requiere prever
equipamiento comunal privado.

CAPITULO 3
ESPACIO PUBLICO

Articulo 12°, Definicion de Espacio Publico. Entiéndese por Espacio Pdblico el conjunto
de inmuebles publicos y los elementos arquitecténicos y naturales de los inmuebles
privados, destinados por su naturaleza, por su uso o afectacion, a la satisfacciéon de
necesidades urbanas colectivas que frascienden, por tanto, los limites de los intereses
individuales de los habitantes.

Asi, constifuyen el Espacio PUblico de la ciudad las Greas requeridas para la
circulacion, tanto peatonal, como vehicular, las areas para la recreacién publica,
activa o pasiva, para la seguridad y tranquilidad ciudadana, las franjas de retiro de las
edificaciones sobre las vias, fuentes de aguq, pcrciues, plazas, zonas verdes y similares,
las necesarias para la instalacién y mantenimiento de los servicios publicos basicos.
para la instalacién y uso de los elementos constitutivos del amoblamiento urbano en
todas sus expresiones, para la preservacion de las obras de interés puiblico y de los
elementos histéricos, culturales, religiosos, recreativos y artisticos, para la conservacion y
preservacion del paisaje y los elementos naturales del entorno de la ciudad, los
necesarios para la preservacion y conservacion de las playas marinas y fluviales, los
terrenos de bajamar, asi como de sus elementos vegetativos, arenas y corales Y. en
general, por todas las zonas existentes o debidamente proyectadas en las que el
interés colectivo sea manifiesto y conveniente y que consfituyan por consiguiente
Zzonas para el uso o el disfrute colectivo.
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Arficulo 13°. El espacio publico estd conformado por el conjunto de los siguientes
elementos constitutivos y complementarios:

|.Elementos constitutivos
1. Elementos constitutivos naturales

a) Areas para la conservacion y preservacion del sistema orogréfico o de montafas,
tales como: cerros, montafas, colinas, volcanes y nevados;
b) Areas parala conservacion y preservacion del sistema hidrico: conformado por:
e Elementos naturales, relacionados con corrientes de agua, tales como: o

cuencas y microcuencas, manantiales, rios, quebradas, arroyos, playas (11)
fluviales, rondas hidricas, zonas de manejo, zonas de bajamar vy =
proteccién ambiental, y relacionados con cuerpos de agua, tales como
mares, playas marinas, arenas y corales, ciénagas, lagos, lagunas,
pantanos, humedales, rondas hidricas, zonas de manejo y proteccion
ambiental.

e Elementos arfificiales o construidos, relacionados con corrientes de agua,
tales como: canales de desagUe, alcantarillas, aliviaderos, diques, presas,
represas, rondas hidricas, zonas de manejo y proteccién ambiental, y
relacionados con cuerpos de agua tales como: embalses, lagos, muelles,
puertos, tajamares, rompeolas, escolleras, rondas hidricas, zonas de
manejo y protecciéon ambiental, y

c) Areas de especial interés ambiental, cientifico y paisajistico, tales como:
e Parques naturales del nivel nacional, regional, departamental y municipal.
e Areas de reserva natural, santuarios de fauna vy flora.

2. Elementos constitutivos artificiales o construidos

a) Areas integrantes de los sistemas de circulaciéon peatonal y vehicular, constituidas
por:

o Los componentes de los perfiles viales tales como: dreas de control ambiental,
zonas de mobiliario urbano y sendlizacién, cdrcamos y ductos, tdneles
peatonales, puentes peatonales, escalinatas, bulevares, alamedas, rampas para
discapacitados, andenes, malecones, paseos maritimos, camellones, sardineles,
cunetas, ciclopistas, ciclovias, estacionamiento para bicicletas, estacionamiento
para motocicletas, estacionamientos bajo espacio publico, zonas azules, bahias
de ?s’rocionomienfo, bermas, separadores, reductores de velocidad, calzadas,
carriles.

e Los componentes de los cruces o intersecciones, tales como: esquinas, glorietas,
orejas, puentes vehiculares, tUneles y viaductos;

b) Areas articuladoras del espacio publico y de encuentro, tales como: parques
urbanos, zonas de cesion gratuita al municipio o distrito, plazas, plazoletas,
escenarios deportivos; escenarios culturales y de espectaculos al aire libre:

c) Areas para la conservacion y preservacion de las obras de interés publico y los
elementos urbanisticos, arquitectdnicos, histéricos, culturales, recreativos, artisticos y
arqueoldgicos, las cuales pueden ser sectores de ciudad, manzanas, costados de
manzanas, inmuebles individuales, monumentos nacionales, murales, esculturas,
fuentes ornamentales y zonas arqueoldgicas o accidentes geogrdficos;

d) Son también elementos constitutivos del espacio publico las dreas y elementos
arquitecténicos espaciales y naturales de propiedad privada que por su
localizacién y condiciones ambientales y paisgjisticas, sean incorporadas como
tales en los planes de ordenamiento territorial y los instrumentos que lo desarrolien,
tales como cubiertas, fachadas, paramentos, porticos, antejardines, ceramientos, y

e) De igual forma se considera parte integral del perfil vial, y por ende del espacio
publico, los antejardines de propiedad privada.

Il. Elementos complementarios

a) Componentes de la vegetacién natural e intervenida.
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Elementos para jardines, arborizacion y proteccion del paisdje, tales como: vegetacion
herbdcea o césped, jardines, arbustos, setos o matorrales, arboles o bosques, y

b) Componentes del amoblamiento urbano.
1. Mobiliario:

a) Elementos de comunicacion tales como: mapas de localizacion del municipio,
planos de inmuebles histéricos o lugares de interés, informadores de temperatura,
contaminacién ambiental, decibeles y mensajes, teléfonos, carteleras locales,
pendones, pasacalles, mogadores y buzones;

b) Elementos de organizacién tales como:  bolardos,  paraderos, topellantas vy
semaforos;

c) Elementos de ambientacion tales como:  luminarias peatonales, luminarias
vehiculares, protectores de arboles, rejilas de drboles, materas, bancas, relojes,
pérgolas, parasoles, esculturas y murales;

d) Elementos de recreacién tales como: juegos para adultos y juegos infantiles;

e) Elementos de servicio tales como: parquimetros, bicicleteros, surtidores de agua,
casetas de ventas, casetas de turismo, muebles de emboladores;

f) elementos de salud e higiene tales como: bafos publicos, canecas para reciclar
las basuras, y

g) Elementos de seguridad, tales como: barandas, pasamanos, camaras de television
para seguridad, cadmaras de felevision para el frafico, sirenas, hidrantes, equipos
conira incendios.

2. Senalizacion:
a) Elementos de nomenclatura domiciliaria o urbana;

b) Elementos de sefalizacién vial para prevencion, reglamentacion, informacion,
marcas y varias;

c) Elementos de sendlizacién fluvial para prevencion, reglamentacion, informacion,
especiales, verticales, horizontales y balizaje;

d) Elementos de sefidlizacién férrea tales como: semdaforos eléctricos, discos con
vastago para hincar en la tiera, discos con mango, tableros con vastago para
hincar en la tiera, ldmparas, linternas de mano y banderas, y

e) Elementos de senalizacion aérea.

Pardgrafo 1. Los elementos constitutivos del espacio publico, de acuerdo con su area
de influencia, manejo administrativo, cobertura espacial y de poblacion, se clasifican
en:

a) Elementos del nivel esiructura] o de influencia generol, nacional, departamental,
metropolitano, municipal o distrital o de ciudad;

b) Elementos del nivel municipal o distrital, local, zonal y barrial al interior del
municipio o distrito.

Pardgrafo 2 Sistema de espacio publico. Atendiendo a lo preceptuado por el articulo
122 y 406 del Acuerdo 32 de 2013 y el articulo 14 del Decreto 1504 de 1998. En miras a
consolidar y respetar el sistema de espacio puUblico del Municipic de Mosquera, |os
indices definidos tanto en consolidacién como en ftratamiento de desarrollo,
constituyen una meta para ser alcanzada durante la vigencia del plan bdsico de
ordenamiento territorial respectivo. Asi las cosas atendiendo al propésito de
densificacion en aliura que implemento la modificaciéon del PBOT, las zonas con
tratamiento de desamollo aumentaran sus porciones de espacio publico al interior de
los proyectos, y de esta forma aportarGn a la obtencién de la meta municipal de 15
metros cuadrados por habitante.

Paragrafo 3. Las dreas de espacio publico no podrén ser utilizadas para el vertimiento

de escombros, basuras, o como depésito permanente de cualquier tipo de material o
elemento. Los vehiculos no podran utilizar el espacio pUblico como areas de parqueo.
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La Administraciéon Municipal velard por el respeto al espacio publico, imponiendo
sanciones a quienes hagan uso indebido de él en aplicacion de los dispuesto por Ley
810 de 2003. Las autorizaciones requeridas para la ocupacion y/o intervencion del
espacio publico deberan cumplir con el procedimiento fijado el Decreto 1469 de 2010.

Subcapitulo 1.

Antejardines

Ariculo 14°. Definicién de Antejardines. Los Antejardines son definidos como aqguellos
franjas gue van desde el paramento de la construccion del predio hasta el paramento
del predio con el anden. En algunos casos son considerados elemento de cardcter
privado (Con soporte de escritura de propiedad) pero de uso publico.

Articulo 15°. Normas Aplicables a los Antejardines.

1. ANTEJARDINES EN USO RESIDENCIAL: Deberdn ser empradizados y arborizados,
exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular que no puede ser de
estacionamiento: no pueden ser cubiertos ni tener escaleras o rampas.

La Secretaria de Planeacion y de Ordenamiento Territorial previa autorizaciéon dard
la viabilidad o no de cerramientos de antejardines, siempre y cuando tenga un 0%
de transparencia y una altura no mayor a 1.20 meftros, con posibilidad de incluir un
zécalo de hasta 0.40 metros.

2. ANTEJARDINES EN USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS: en las zonas que por UBP se
permita el uso temporal del antejardin, este deberd ser en material duro, continuo,
sin obstéculos ni desniveles para el peatén y mediante un disefo unificado en los
costados de manzana; siempre y cuando en la via en la cual se desarrolla la
actividad comercial, se haya consiruido el respectivo proyecto integral de
recuperacion del espacio pUblico, incluyendo dichos antejardines.

No se permite el cerramiento de antejardines en zonas con uso comercial y de
servicios.

3. ANTEJARDIN EN EL USO INSTITUCIONAL: Las condiciones técnicas del cerramiento del
antejardin lo definiré la Secretaria de Planeacion y Termitorio.

Parégrafo 1. En vias hasta de V1, V2, y Vla. Para desarrollos de vivienda de interés
social, el antejardin no podrd ser menor de 1.50 Mis. Considerado espacio publico
incluido dentro de una separacion méxima entre fachadas igual al ancho de la via.

Sobre la resultante de la aplicacion de los voladizos permitidos.

Pardgrafo 2. Por lo menos el 70% del drea de antejardin debe ser disefiado como drea
libre empradizada y dotado de vegetacion ornamental.

Subcapitulo 2.

Espacios Peatonales

Articulo 16°. Definicién de Espacios Peatonales. Para los fines del presente Decreto, los
espacios peatonales estén consfituidos por los bienes de uso publico destinados al
desplazamiento, uso y goce de los peatones, y por los elementos arquitectdénicos y
naturales de los inmuebles de propiedad privada que se integran visualmente para
conformar el espacio urbano. Tienen como soporte la red de andenes, cuya funcidén
principal es la conexion peatonal de los elementos simbolicos y representativos de la
estructura urbana.

Arliculo 17°. Componentes. Los espacios peatonales estructurantes son:
1. Las plazas y plazoletas
2. Lared de andenes

3. Las vias peatonales
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4. Las zonas de control ambiental, los separadores, los refrocesos y ofros tipos de
franjas de terreno entre las edificaciones y las vias.

5. Los paseos y alamedas

6. Los puentes y tUneles peatonales

Articulo 18°. Normas generales aplicables a los espacios peatonales. Se deberdn
eliminar todos los elementos y estructuras que obstaculicen la continuidad del espacio
peatonal salvo aquellos de amoblamiento urbano. Los espacios peatonales no se

pod][c':n cl:errar ni controlar con ningln tipo de elemento que impida el libre transito Fia
peatonal.

Paragrafo. Los particulares y enfidades competentes, deberdn eliminar todos los
elementos y estructuras que obstaculicen la continuidad del espacio peatonal, salvo
aquellos que pertenezcan al amoblamiento urbano.

Articulo 19°. Normas para la red de andenes. Los andenes deberdn ser disefiados y
construidos dando cumplimiento a las siguientes normas:

1. Continuidad y tratamiento

a. Todos los andenes deberdn ser confinuos y a nivel, sin generar obstdculos
con los predios colindantes y deben ser rrofodos con materiales duros y
antideslizantes. Su disefio y ejecucién debera garantizar el desplazamiento
de personas con alguna limitacion.

b. Los accesos a los predios deberdn respetar la continuidad de los andenes.

C. Los andenes gque hacen frente a las estaciones de servicio, centros
comerciales y construcciones que por sus caracteristicas permiten el acceso
de vehiculos al interior del predio, deberdn cumplir con esta norma.

d. Para sectores con tratamiento de consolidacién y/o mejoramiento integral,
los andenes no podrdn tener una longitud inferior de 1.00 mt. Para los
sectores con tratamiento de desarrollo, se aplicaran los perfiles viales
dispuestos por el Acuerdo 032 de 2013 y sus decretos reglamentarios.

2. Red peatonal: En los sectores en que se desarrollen planes parciales de
expansion se definird una red de espacios verdes publicos dentro de las
manzanas para garantizar la continuidad del espacio publico, la estructuracién
de los equipamientos y la conexiéon con los parques que se planteen y ofros
gspc_cios de interés para la comunidad, lo cual constituye una determinante de

iseno.

3. Estacionamientos: No se permite el estacionamiento de vehiculos sobre los
andenes.

4. Rampas: Las rampas de acceso a los sétanos de las edificaciones publicas o
privadas deberdn iniciarse a partir de la linea de paramento de construccion.

Pardgrafo 1. Las personas publicas o privadas que intervengan o deterioren mediante
cualquier accién los andenes, deberdn reconstruirlos integralmente, cumpliendo con
las especificaciones de disefio establecidas. Esta obligacién deberd quedar
consignada especificamente en el acto administrativo mediante el cual se otorgue la
licencia de intervencion del espacio publico.

Paragrafo 2. Todas las edificaciones aue tengan ingreso de puUblico, en cualquier uso,
deberdn cjustar sus accesos para facilitar el trénsito de personas con movilidad
reducida o disminuciones sensoriales o mentales. Dicho ajuste deberd redlizarse a partir
de la linea de paramento de construccion.

Subcapitulo 3.
Alamedas
Articulo 20°. Definicién de alamedas. Las alamedas son franjas de circulacién peatonal

arborizadas y dotadas del respectivo mobiliario urbano. Dentro de su seccién podrdn
contener ciclorrutas.
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Adiculo 21°. Normas para alamedas. Se regulan por las siguientes disposiciones:

1. Continuidad. Las alamedas deberdn ser confinuas en su perfil y nivel, con una
longitud superior a 500 metros y un ancho minimo de 8 metros.

2. Cruces. Los cruces entre alamedas Yy vias locales deberdn privilegiar la
circulacién peatonal, para lo cual la alameda se mantendrd continua y a nivel.
En los cruces con vias de la malla vial arterial deberan fijarse las medidas de
trafico correspondientes, como semaforizacion y disminucién de velocidad.

3. Vias peatonales. Las vias peatonales se disefiaran de acuerdo a los parémetros
establecidos en la cartila de andenes, o mediante proyectos especificos
aprobados por La Administracion Municipal.

Adiculo 22°. Mantenimiento, dotacién, administracién y preservacién del espacio
publico Alamedas, paseos peatonales, separadores, andenes, puentes, enlaces y
zonas de control ambiental. La Administracion Municipal debera elaborar un plan de
administracién, mantenimiento, dotaciéon y preservacién de este fipo de espacios
publicos.

Subcapitulo 4.

Parques

Articulo 23°. Definicién de parques. Son areas libres, destinadas a la recreacion, la
reunion y la integracion de la comunidad, que cubren las necesidades de los barrios o
de un grupo de ellos, que pueden albergar equipamiento especializado como
polideportivos, canchas, pistas de patinaje entre otros. Se les denomina genéricamente
pargues, zonas verdes O cesiones para pargues, anteriormente se les denominaba
cesiones tipo A.

Articulo 24°. Normas para parques. Se regulan por las siguientes disposiciones:

a. indices de Ocupacién. En los parques se podra destinar el total de su area
a la creacién de valores paisgjisticos y contemplativos, dependiendo de
su localizacién. Sin embargo y de acuerdo a su ubicacion y a las
necesidades de la poblacién beneficiaria del parque. los indices de
ocupacién deberdn ser los siguientes:

1. Las edificaciones requeridas para el desarrollo de las actividades del parqgue no
podrén ocupar mas del diez por ciento (10%) del area total del predio.

2. Hasta el 40% del drea total del parque, se podrd adecuar para zonas duras, tales
como andenes, circulaciones interiores, recreacion activa, zona deporfiva, plazas y
plazoletas.

3. El area restante se desfinard a espacios con tratamiento paisajistico y zonas de
jardines y empradizadas.

Articulo 25°. Cerramientos o controles. Los cerramientos o confroles, se regiran por las
siguientes reglas:

1. Los parques podrdn ser controlados mediante cerramientos, o mediante controles
que cuenten con los permisos y disefos aprobados por la Secretaria de Planeacion y
Ordenamiento Territorial. En todos los casos, los ceramientos o controles no pueden
privar a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y liore transito, y se realizaran por
razones de seguridad.

2. Bl disefio de los cemramientos de los parques deberd cumplir, como minimo, los
siguientes requisitos:

a. Mantener una transparencia del 90%, para garantizar el disfrute visual del parque.

b. La altura total del cerramiento no podra ser superior a 2.40 metros. Se podrd levantar
sobre zocalo de hasta 0.60 metros y. a partir de éste, se podran fijar elementos
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materiales que permitan la fransparencia visual establecida, hasta completar la altura
maxima.

C. En ningln caso se permiten cerramientos que subdividan los predios destinados a
parque, exceptuando las barandas o mallas que delimiten las zonas especializadas de
juegos.

Articulo 26°. Obligatoriedad del proyecto especifico para los parques locales y/o
zonales. Los parques que se generen como producto de los procesos de urbanizacion,
deberan contar con el proyecto especifico respectivo.

En los casos de parques generados dentro del proceso de desarrollo por urbanizacién,
la responsabilidad de su disefio, construccidn y dotacién serd de los urbanizadores. Una
vez ejecutado el proyecto se entregard al Municipio. Las zonas destinadas a
equipamiento comunal publico se entregaran empradizadas y con andenes.

Los proyectos especificos incluirdn como minimo:
1. Lineamientos

a. La correspondencia con las determinaciones establecidas por el presente
Decreto y por el Plan de Manejo de Espacio Publico elaborado por la Secrefaria
de Planeacion y Ordenamiento Territorial.

b. La articulacion con los planes parciales y unidades de actuacidn, en los casos
en gue corresponda.

2. Contenido

Las decisiones de ordenamiento del parque, a saber:
a. La estructura de circulacién peatonal y vehicular.
b. La locdlizacién de espacios para las diferentes actividades del parque.
c. Los indices de ocupacién del predio y los respectivos cuadros de dreas.

d. Las determinantes paisaijisticas, manejo de la fopografia, linderos, tratamiento
de espacios exteriores.

e. Los elementos del mobiliario urbano y las redes de servicios propias del parque
para su funcionamiento.

Subcapitulo 5.

Equipamiento Comunal Publico

Articulo 27°. Definicién Equipamiento Comunal Piblico. Es el conjunto de Greas,
servicios e instalaciones fisicas de uso piblico y cardcter colectivo, que hacen parte
del espacio publico. Son objeto de cesidon gratuita al Municipio y su area coresponde
al 8% del drea neta urbanizable. Tales equipamientos deberdn ubicarse de tal forma
que se garantice su acceso por via publica.

Articulo 28°. Normas generales aplicables a las cesiones piblicas destinadas a
equipamiento comunal. Las éreas de cesidn pUblica destinadas a la consfruccién del
equipamiento comunal plblico, se regularén por las siguientes normas:

1. Usos. Los usos que se planteen dentro de las zonas de cesién publica destinada a
equipamiento comunal publico, dependerdn de las areas de dicha cesion, del Plan
Maestro de Equipamientos que defina la administraciéon Municipal y de las prioridades
de inversién de equipamientos incluidas en el Plan de Desarrolio Municipal y en el plan
de ejecucion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.
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2. fndices de Ocupacién , construccién, de volumetria. Las edificaciones que se
adelanten en las dreas destinadas para equipamiento comunal publico deberdn
cumplir dependiente del uso, con los parémetros establecidos por las Normas Técnicas
Colombianas aplicables.

Pardgrafo. Los equipamientos existentes que deban reforzarse o adecuarse
estructuralmente, no requeriran licencia de intervencion y ocupacion del espacio
publico, ni la expedicion del respectivo Plan Maestro, para lo cual solamente se sera
necesario el acto de reconocimiento.

Ariculo 29°. Normas para el tratamiento de fachadas, culatas y cubiertas de las
edificaciones.

Las normas para este tipo de espacio publico son las siguientes:

1. Se deberdn eliminar de las fachadas, culatas y cubiertas, las estructuras y demas
instalaciones obsoletas y que no se encuentren en operacion, fales como soportes de
avisos, antenas fuera de uso y ofros similares. Serd competencia de la Adminisiracion
Municipal velar por el cumplimiento de esta norma.

2. Cuando por la construccién de vias, se generen culatas sobre ellas, se podran
habilitar los fachadas con frente a la via. Esta intervencion requiere licencia de
modificaciéon expedida por la Secretaria de Planeacion y Ordenamiento.

3. Sobre zonas verdes y/o parques recreativos no se permite la habilitacion de
fachadas, ni la apertura de puertas de acceso y/o ventanas, cuando por escrifura los
predios que limitan directamente con estas zonas, tienen una Unica fachada y acceso
principal.

4, Es obligacién de los propietarios mantener las culatas de edificaciones, panetadas y
pintadas; y en ningln caso se permite la apertura de vanos para ventanas y/o puertas.

CAPITULO IV
ESTACIONAMIENTOS Y PARQUEADEROS PUBLICOS
Subcapitulo 1.

Estacionamientos

Articulo 30°. Exigencia de Estacionamientos. Todos los predios destinados a los
diferentes usos permitidos en los distintos Tratamientos establecidos en el plan de
ordenamiento, deben cumplir con la cuota de Estacionamientos cubiertos o al aire
libre, de acuerdo con los sectores de demanda de parqueo establecidos en el Arficulo
267 del Acuerdo 032 de 2013 y en las fichas normativas que o desarrolle.

Paragrafo 1. Después del primer cupo de estacionamiento cuando en el cdlculo de
cupos resulten fracciones iguales o superiores a cinco (0.5) decimas, se debe aproximar
a la unidad inmediatamente superior.

Paragrafo 2. En obra nueva se permite servidumbre de circulacion para dos cupos de
parqgueo mdaximo. En adecuaciones o subdivisiones de vivienda se permitira
servidumbre de circulacidén para mds de dos cupos de pargqueo.

Articulo 31°. Los propietarios y/o titulares de las licencias de predios que se encueniren
en proceso de ejecucion de obra, debe garantizar durante el periodo de construccion
y de acuerdo a su plan de manejo de frafico de obra, los estacionamientos
provisionales para el abastecimiento de materiales e insumos, asi como la cormrecta
disposiciéon de los materiales de desecho dentro del paramento de los predios para
eliminar la ocupacién del espacio publico.

Paragrafo. En todos los sectores y usos, cuando se contemplen estacionamientos
dentro del predio, éstos pueden localizarse en sétanos, en semisdtanos, en superficie o
en altura, de conformidad con las normas especificas.
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Articulo 32°. Aplicacién de la norma en edificaciones de usos mixtos, ampliaciones y
cambio de uso.

1. Cuando la edificacion sea destinada a més de un uso, el nimero minimo de
cupos de estacionamiento es el resultante de la suma de los cupos exigidos
para los distintos usos, en proporcion al drea destinada para cada uno de ellos.

2. La exigencia de estacionamientos contemplada en el presente decreto, es
aplicable a las edificaciones gue sean objeto de ampliacion. Los nuevos cupos
de parqueo son los correspondientes al Grea de la ampliacion.

3. Las edificaciones que contemplen cambio de uso total o parcial, deben cumplir “18
con la cuota de estacionamientos exigida para el nuevo uso. —

Articulo 33°. Los cupos de estacionamiento deben tener las siguientes dimensiones
minimas:

a. PARA VIVIENDA: 4.50 Mts X 2.25 Mts
. PARA OFICINAS: 4.50 Mfs X 2.25 Mts.
c. PARA COMERCIO: 4.50 Mts X 2.25 Mts.

Debe plantearse area de cargue y descargue en proporcién a un espacio de 12.00
mts. X 3.50 mts, por cada 700.00 mts, cuadrados de construccién. Estos espacios se
contabilizan como parte de la cuota total de estacionamientos exigida.

d. PARA INSTITUCIONAL: 4.50 Mts X 2.25 Mts.
€. PARA INDUSTRIA:

Vehiculos livianos: 4.50 Mts X 2.25 Mts,

Vehiculos pesados: 12.00 Mts X 3.50 Mts.

Paragrafo 1. Estacionamientos para Minusvdlidos. La dimensién minima es de 4.50 mts X
3.80 mts. Todo proyecto debe plantear un (1) cupo por cada 30 cupos exigidos en
cualquiera de los usos.

Paragrafo 2. Cuando el cupo de estacionamiento esté limitado por uno de sus lados
por columnas, las dimensiones citadas se pueden tomar al eje de las mismas. En ningun
caso el ancho minimo del cupo tomado al borde de las columnas puede ser inferior a
2.00 metros.

Para los casos de estacionamientos a 60 grados y 90 grados o en los casos que se
requiera de circulacion en doble sentido, pueden aceptar distancias entre columnas
de 4.50 mts., debiendo mantenerse la maniobra con la dimensién requerida.

Articulo 34°. Las Areas de Estacionamiento deben tener piso pavimentado en asfalto o
concreto o piso adoquinado, con la base de sustentacion debidamente compactada
en su totalidad, y con la respectiva sefdlizacién e identificacion de piso que permita
diferenciar las zonas de circulacion y de parqueo.

Articulo 35°. El ancho minimo del acceso a los garaijes situados al interior de los predios,
es de cinco (5) mis para proyectos con mas de treinta (30) cupos. Para proyectos con
treinta (30) cupos 0 menos, es de 3.50 mts. Para los unifamiliares y bifamiliares puede ser
de 2.50 mts minimo.

Los anchos fijados deben conservarse libres en todo su recomido, hasta el punto en que
entreguen a la zona de maniobra.

Paragrafo. En proyectos en los cuales se planteen entrada y salida independientes, el
ancho de cada una de éstas puede tener dimension de 3.50 mts minimo.

Articulo 36°. Las rampas de acceso vehicular pueden tener una inclinacion méxima
del 20%. Esta misma inclinacién es la méaxima admitida para rampas de parqueo en
semisétanos, sétanos y altura.

En tramos curvos el radio exterior de la rampa debe ser de 5.00 mts., cuando sirva de
acceso a treinta (30) 0 menos cupos y de 6.50 mts. cuando sirva a més de treinta (30)
CUPOS.

Articulo 37°. En ningUn caso el acceso a los estacionamientos puede generar cambios
de nivel en el drea de andén. La diferencia de altura entre la calzada vy el nivel de
andén deber ser resuelta mediante el tratamiento de sardinel y rampa con material de
piso en una profundidad méxima de noventa centimetros (90).
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Articulo 38°. La alfura minima en las dreas de estacionamientos debe ser de 2.20 mfs
para vehiculos livianos y de 3.00 mts para vehiculos pesados, salvo las excepciones
para vehiculos con dimensiones especiales.

Ariculo 39°. Alternativas para la provisién de estacionamientos. Las edificaciones que
no puedan proveer los cupos de estacionamientos requeridos por razones técnicas
restricciones urbanisticas o déficit de area predial, no serédn exonerados de su
obligacion, pero pueden optar para su cumplimiento por una de las siguientes
alternativas:

1. Construir o comprar directamente los estacionamientos correspondientes —~.
en un predio U otra consfruccién que se encuenire a una distancia no (19)
superior a 500 mts de la edificacién.

La construccién o compra de estos estacionamientos podré redlizarse de
manera individual por edificacién o de manera asociada para varias
edificaciones en condiciones similares, respetando el principio de
indivisibiidad de la propiedad de los estacionamientos y sus
comespondientes construcciones, cumpliendo las normas que rigen la
comercializacién de inmuebles, el régimen de propiedad horizontal, el
Cédigo de Comercio, y las demas pertinentes.

2. Celebrar convenios y/o confratos con Porqueoderos publicos y/o
privados cuya distancia no supere los 500 mts de la edificacion objeto de
solicitud de licencia, para garantizar el estacionamiento en zonas
adecuadas para estos fines, sin ocupar el espacio publico.

3. A fravés de la implementacion de duplicadores de parqueo, en los casos
en cuyas especificaciones de area lo permita.

Articulo 40°. Prohibicién de estacionamientos. Esta prohibido el estacionamiento de
vehiculos en los siguientes espacios publicos:

a. En calzadas paralelas.

b. En zonas de control ambiental.
c. En antejardines.

d. En andenes.

e. En calzadas de la malla vial principal

Subcapitulo 2.

Parqueaderos PUblicos

Ariculo 41° Definicién. Los estacionamientos publicos son dreas o edificaciones
destinadas a estacionamiento de vehiculos para servicio al publico, localizados en
predios privados o zonas de uso publico, cuyo promotor puede ser la adminisfracion
municipal o el sector privado. De esta definicion se excluyen las dreas de

estacionamiento que toda edificacion debe prever para sus usuarios o visitantes.

Articulo 42°. Clasificacién. Los estacionamienios publicos se clasifican, para efectos de
su disefio y localizacion y segun el tipo de vehiculos, en os siguientes grupos:

GRUPO 1. Estacionamientos para vehiculos menores como motocicletas y bicicletas.
GRUPO 2. Estacionamienios para vehiculos livianos: automoviles, camperos vy
camionetas.

GRUPO 3. Estacionamientos para vehiculos de transporte pUblico y de carga liviana:
buses, busetas y camiones rigidos de 2 y 3 gjes (Tipo As:’.

GRUPO 4. FEstacionamientos para vehiculos de carga pesada destinados a
combinaciones de fractocamiones y semiremolgues o combinaciones de camion
remolque y remolque, o tractocamidn con semirremolque o remolque (tipo B).

Los estacionamientos publicos pueden proyectarse con caracter mixto para prestar
servicio a dos © mds grupos, siempre y cuando su ubicacion no esté restringida por
normas especificas, o por concepto de la Secretaria de Planeacion Municipal.

/'
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Articulo 43°. Normatividad. Los estacionamientos publicos pueden desarrollarse en
superficie o en edificaciones especializadas disefiadas y aprobadas para tal fin, y
construidos en sétanos, semisétanos y/o en altura,

Los estacionamientos provisionales en lotes no edificados son aquellos autorizados por
la Secretaria de Planeacién Municipal para prestar servicio por un tiempo limitado en
determinadas éreas del Municipio. El concepto de uso del suelo podrd serrevocado en
atencion a las politicas de uso del suelo o en virtud de los planes o programas que se
adoptan para el Grea o zona. :

Arficulo 44°,  Los estacionamientos publicos clasificados en los grupos 3 y 4 que sean
destinados a vehiculos de transporte publico y de carga, tendran restricciones de
localizacién en las dreas de actividad residencial, en la zona histérica, en zonas de
conservacion urbanistica y en las dreas que, a juicio de la Secretaria de Planeacion
Municipal, tengan limitaciones por capacidad vial o de otro tipo.

Articulo 45° En las dreas o edificaciones especializadas para estacionamiento, se
permiten como usos complementarios, dentro del predio, la actividad comercial de
instalaciones anexas al servicio de parqueo, como lavado, engrase, llenado,
montallantas, electricidad y mecdnica automotriz, previa aprobacién de la Secretaria
de Planeaciéon Municipal. Tales actividades no se permiten en estacionamientos
provisionales en lotes no edificados.

Articulo 46°. Los estacionamientos provisionales en lotes no edificados, no pueden
ocupar el drea de antejardin, o dreas afectadas por retrocesos o rectificacién de
paramentos. El cerramiento del lote debe ubicarse estrictamente sobre el paramento
de construccién definido para el costado de manzana por la Secretaria de Planeacién
Municipal. El incumplimiento de esta disposicion es causal para revocar el Concepto
de uso del suelo del establecimiento.

Articulo 47°,  Todos los estacionamientos publicos deben cumplir con las normas
municipales relacionadas con el manejo del Espacio Publico y en especial, con las
disposiciones sobre cerramientos, fratamiento de andenes, arborizacion y sefalizacién.

Articulo 48°. Denfro del equipamiento comunal, deben preverse obligatoriamente
servicios sanitarios para los usuarios del parqueadero.

Articulo 49°. Senalizacion e Informacién. Los estacionamientos pUblicos deben cumplir
con las siguientes normas de sefalizacion e informacidn:

a. Colocacion obligatoria del distinfivo nacional para parqueaderos de servicio al
publico: letra “P" en blanco sobre fondo azul. Dicho distintivo debe ser circular
con diametro de 50 centimetros, colocado a una altura minima de 2.20 mis., en
senfido perpendicular a la fachada.

b. Fijacién de tarifas en lugar visible.

c. Los distintivos y la razén social estén sujetos a las normas sobre avisos y
publicidad vigentes.

Articulo 50°.  Procedimiento. Los propietarios © representantes legales de los

’

estacionamientos publicos, deben cumplir con las siguientes normas de procedimiento:

1. Solicitar ante la Secretaria de Planeacién Municipal el concepto de Uso del
Suelo, anexando los siguientes documentos:

» Formulario de Solicitud de concepto de uso debidamente diligenciado
« Copia del recibo de impuesto predial
» recibo de pago del respectivo concepto de uso.
2. Si es viable el respectivo concepto, el interesado deberd tramitar la respectiva
Licencia de Construcciéon en la modalidad que apligue.
CAPITULO V
CERRAMIENTOS

Articulo 51°. Cerramientos permanentes en Predlos con tratamiento de Desarrollo,
Consolidacion y/o Mejoramiento Integral: £l fratamiento del muro de ceramiento debe
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